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纽约帝国大厦 I PO
鹏华美国房地产投资范围再添新军

65

近日，帝国大厦资产持有者———帝国大厦物业信托公

司正式提交首轮公开募股（IPO）申请，预计出售至多 10 亿

美元的 A 类流通股。对于鹏华基金旗下的鹏华美国房地产

基金而言，这意味着其投资范围将再添新军，而中国的投

资者也将可以借道鹏华美国房地产基金，间接获得亿万富

翁们竞相争夺的、标志性摩天大楼的一部分权益，分享其

成长收益。
据了解，鹏华美国房地产基金是国内首只美国 REITs

投资基金，主要投资于美国上市交易的 REITs、投资于 RE-

ITs 的 ETF 以及房地产行业上市公司。其中，REITs 即房地

产信托凭证，是一种以发行受益凭证的方式汇集公众资

金，由专门投资机构进行房地产投资并经营管理，同时将

投资综合收益的绝大部分（通常高于 90%）分配给投资者

的产品。
在美国，REITs 正逐渐成为投资者参与房地产投资的

主流工具。美国相关法律规定 REITs 应税收益的 90%以上

必须分红，且对于满足条件的 REITs 免征企业所得税和资

本利得税。因此 REITs 的分红率远高于其他投资产品。此

外，房地产投资具有收益高、抗通胀，和股市相关性较低等

特点，而通过 REITs 投资房地产则有流动性强、风险分散

和信息高度透明等优点。
对于国内投资者而言，鹏华美国房地产基金可谓一条

投资海外房地产的新渠道。借道该基金，投资者即可以间

接投资如帝国大厦之类的美国物业，分享因租金收入和资

产增值带来的收益。
此外，值得一提的是，鹏华美国房地产基金本身并不

直接持有房地产，也不投资于抵押型 REITs，避免了持有物

业造成的持有成本，投资者可以根据资金需求进行申购赎

回，保持资金良好的流动性。
银河数据显示，自去年 11 月该基金成立以来，鹏华

美国房地产基金的净值稳步上升，截至 2 月 8 日，基金累

计净值增长率达到 0.6%。事实上，受益于海外市场的回暖，

今年以来 QDII 基金的表现风生水起，展现出强劲反弹之

势，市场上 51 只 QDII 基金全部实现正收益，成功上演“龙

抬头”行情。
业内人士表示，今年以来 QDII 基金整体表现较好的

原因主要有：一是美国经济复苏超预期，二是市场对欧洲

央行注资的效果比较满意，反映欧美形势均超市场预期。
目前来看，QDII 基金的强势表现或可延续，现在仍是投资

QDII 基金的一个不错时点。■

（上接 71 页）整体仓位仍然不高。虽然重仓（仓位超八成）

的私募由上个月的 16%上升至 18%，空仓的私募略微减

少，但私募整体对后市行情的看法依然偏空。
景良投资廖黎辉认为，近期市场的反弹主要是因为

资金有些宽松，政策出现一些利好，但基本面以及外围

市场环境依然不容乐观。因此他们的做法是，等到股指

这一轮反弹到 2380-2400 点的位置就减仓，然后再继续

判断，总体认为形势不够明朗。

当然也有乐观者，世通资产常士杉就是其中的代表，

他表示，“我们一直不敢确定 2100 点究竟是不是市场

底。但我们觉得在 2011 年大盘深度调整之后，2100 点

起码是最近一段时间的低点。我们预计 2 月份整个市场

将向较好的方向发展，同时流动性、估值以及市场变化的

预期也都到了变化的关键时刻，因此投资者在操作上相

比去年可以积极些。”■


